UCHWALA NR XVII/125/26
RADY GMINY BONIEWO
z dnia 20 lutego 2026 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw

polozonych na obszarze Gminy Boniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688,
z 2024 r.. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz Uchwatg Nr X1/88/2025 Rady Gminy Boniewo z
dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na obszarze Gminy Boniewo, Rada Gminy Boniewo

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw polozonych
na obszarze Gminy Boniewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boniewo” uchwalonego uchwata Nr XXIX/232/22
Rady Gminy Boniewo z dnia 17 maja 2022 .

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu™.

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych na obszarze Gminy Boniewo™” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boniewo —w skali 1:2000 -
zalacznik nr 1 (arkusze 1-20);

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Boniewo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na
obszarze Gminy Boniewo — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Boniewo o sposobie realizacji zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow polozonych na obszarze Gminy
Boniewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub laczacy obie funkeje;



2)

3)
4)

5)

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono
nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni calkowitej budynku;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, budowli rolniczej i wiaty wzgledem linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

tereniec — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi lub literowymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

granice stref sanitarnych cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

D

2)

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Arciszewo (arkusz nr 1):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.IMN, 1.2MN,
1.3MN, 1.4MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1.1MN-U,
1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM,
1.SRZM, 1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 1.11RZM, 1.12RZM, 1.13RZM,
1.14RZM, 1.15RZM, 1.16RZM, 1.17RZM, 1.18RZM, 1.19RZM, 1.20RZM, 1.21RZM,
1.22RZM, 1.23RZM, 1.24RZM, 1.25RZM, 1.26RZM, 1.27RZM, 1.28RZM, 1.29RZM,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR,
1.4KR;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Bierzyn (arkusz nr 2);

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.1MN,

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 2.1MN-U,
2.2MN-U, 23MN-U, 2.4MN-U, 2.5MN-U, 2.6MN-U, 2.7MN-U, 2.8MN-U, 2.9MN-U,
2.10MN-U, 2.11MN-U, 2.12MN-U, 2.13MN-U,

b) teren ustug oznaczony symbolem 2.1U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4R7ZM,
2.5RZM, 2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM, 2.12RZM, 2.13RZM,
2.14RZM, 2.15RZM, 2.16RZM, 2.17RZM, 2.18RZM, 2.19RZM, 2.20RZM, 2.21RZM,
2.22R7ZM, 2.23RZM, 2.24RZM, 2.25RZM, 2.26RZM, 2.27RZM, 2.28RZM, 2.29RZM,
2.30RZM, 2.31RZM, 2.32RZM, 2.33RZM,

d) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 2.1ZN,

e) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolami 2.1KDL, 2.2KDL, 2.3KDL, 2.4KDL,

f) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR,
2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR;



3) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Boniewo (arkusz nr 3) — tereny
zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM,
w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Groéjezyk (arkusz nr 4):

4)

3)

6)

7)

a)

b)

d)

e)

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 4.1ML,
4.2ML, 43ML, 4.4ML, 4.5ML, 4.6ML, 4.7ML, 4.8ML, 4.9ML, 4.10ML, 4.11ML,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 4.1RZM, 42RZM, 4.3RZM, 4.4RZM,
4.5RZM, 4.6RZM, 4.7RZM, 4.8RZM, 4.9RZM, 4.10RZM, 4.11RZM, 4.12RZM, 4.13RZM,
4,14RZM, 4.15RZM, 4.16RZM, 4.17RZM, 4.18RZM,

teren lasu oznaczony symbolem 4.1L,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR,
4.4KR, 4.5KR, 4.6KR, 4.7KR, 4.8KR, 4.9KR, 4.10KR, 4.11KR, 4.12KR, 4.13KR, 4.14KR,
4.15KR,

teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 4.1KP;

w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Grobjec (arkusz nr 5):

b)

c)
d)

e)

f)
g)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.1MN,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 5.1MN-U,
tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 5.1ML,
5.2ML, 5.3ML,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM,
5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM, 5.8RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 5.12RZM, 5.13RZM,
5.14RZM, 5.15RZM, 5.16RZM, 5.17RZM, 5.18RZM, 5.19RZM, 5.20RZM, 521RZM,
5.22RZM,

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 5.1KDL,

teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 5.1KR;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Jerzmanowo (arkusz nr 6):

a)

b)

c)
d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 6.1MN-U,
6.2MN-U, 6.3MN-U, 6.4MN-U, 6.5SMN-U, 6.6MN-U, 6.7MN-U, 6.8MN-U, 6.9MN-U,
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM,
6.5RZM, 6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM, 6.11RZM, 6.12RZM, 6.13RZM,
6.14RZM, 6.15RZM, 6.16RZM, 6.17RZM, 6.18RZM, 6.19RZM, 6.20RZM, 6.21RZM,
6.22RZM, 6.23RZM,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 6.1KDZ,

tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 6.1KDL, 6.2KDL, 6.3KDL, 6.4KDL;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Lubomin Rzgdowy (arkusz nr 7):

a)

b)

c)

d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.IMN, 7.2ZMN,
7.3MN, 7.4MN-U, 7.5MN-U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 7.1MN-U,
7.2MN-U, 7.3MN-U, 7.4MN-U, 7.5MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM,
7.5RZM, 7.6RZM, 7.7RZM, 7.8RZM, 7.9RZM, 7.10RZM, 7.11RZM, 7.12RZM, 7.13RZM,
7.14RZM, 7.15RZM, 7.16RZM, 7.17RZM, 7.18RZM, 7.19RZM, 7.20RZM, 7.21RZM,
7.22RZM, 71.23RZM, 7.24RZM,

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 7.1ZN, 7.2ZN,

tereny drog lokalnych oznaczony symbolem 7.1KDL, 7.2KDL, 7.3KDL, 7.4KDL,



f)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 7.1KR;

8) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Lubomin Les$ny i Lubomin-Wie$

9)

10)

11)

(arkusz nr 8):

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

i)

i)
k)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 8. 1MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 8.1MN-U,
8.2MN-U, 8.3MN-U, 8.4MN-U, 8.5MN-U, 8.6MN-U, 8.7MN-U, 8.8MN-U,

tereny ustug oznaczone symbolami 8.1U, 8.2U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM,
8.5RZM, 8.6RZM, 8.7RZM, 8.8RZM, 8.9RZM, 8.10RZM, 8.11RZM, 8.12RZM, 8.13RZM,
8.14R7ZM, 8.15RZM, 8.16RZM, 8.17RZM, B8.18RZM, 8.19RZM, 820RZM, 8.21RZM,
8.22RZM, 8.23RZM, 8.24RZM,

teren lasu oznaczony symbolem 8.1L,

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 8.1ZN, 8.2ZN, 8.3ZN, 8.4ZN, 8.5ZN, 8.6ZN,
8.7ZN,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 8.1KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczony symbolem 8. 1KDL, 8.2KDL,

tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej oznaczone symbolami 8.1KR, 8.2KR, 8.3KR,
8.4KR, 8.5KR, 8.6KR,

teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 8.1KR,

teren parkingu oznaczony symbolem 8.1KOP;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Laczewna (arkusz nr 9):

a)

g

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 9.1ML,
9.2ML, 93ML, 9.4ML, 9.5ML, 9.6ML, 9.7ML, 9.8ML, 9.9ML, 9.10ML, 9.11ML, 9.12ML,
9.13ML, 9.14ML, 9.15ML, 9.16ML, 9.17ML, 9.18ML, 9.19ML, 9.20ML,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 9.1US,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 9.1RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM,
9.5RZM, 9.6RZM, 9.7RZM, 9.8RZM, 9.9RZM, 9.10RZM, 9.11RZM, 9.12RZM, 9.13RZM,
9.14RZM, 9.15RZM, 9.16RZM, 9.17RZM,

teren lasu oznaczony symbolem 9.1L,

tereny drog lokalnych oznaczony symbolem 9.1KDL, 9.2KDL,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 9.1KR, 9.2KR, 9.3KR,
9.4KR, 9.5KR, 9.6KR, 9.7KR, 9.8KR, 9.9KR, 9.10KR, 9.11KR, 9.12KR, 9.13KR, 9.14KR,
9.15KR, 9.16KR, 9.17KR,

tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 9.1KP, 9.2KP, 9.3KP, 9.4KP,
9.5KP, 9.6KP, 9.7TKP;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Laki Markowe (arkusz nr 10):

a)
b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 10.1MN, 10.2MN,
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM,
10.4RZM, 10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM, 10.8RZM, 10.9RZM, 10.10RZM, 10.11RZM,
10.12RZM, 10.13RZM, 10.14RZM, 10.15RZM, 10.16RZM, 10.17RZM, 10.18RZM,
10.19RZM, 10.20RZM, 10.21RZM, 10.22RZM, 10.23RZM,

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 10.1ZN;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Laki Wielkie (arkusz nr 11):

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1MN, 11.2MN,



b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 11.1MN-
U, 11.2MN-U, 11.3MN-U, 11.4MN-U, 11.5MN-U, 11.6MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 11.1RZM, 11.2RZM, 11.3RZM,
11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 11.7RZM, 11.8RZM, 11.9RZM, 11.10RZM, 11.11RZM,
11.12RZM, 11.13RZM, 11.14RZM, 11.15RZM, 11.16RZM, 11.17RZM;

12) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Laki Zwiastowe (arkusz nr 12):

a)
b)
c)

d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 12.1MN-
U, 12.2MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 12.1RZM, 12.2RZM, 123RZM,
12.4RZM, 12.5RZM, 12.6RZM,

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 12.1ZN,

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 12.1KDL,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 12.1KR;

13) w granicach obszaru pofozonego w obrebie geodezyjnym Osiecz Maly (arkusz nr 13):

a)
b)
¢)

d)

e)
f)

g)
h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 13.1MN, 13.2MN,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 13.IMW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 13.1MN-
U, 13.2MN-U, 13.3MN-U, 13.4MN-U, 13.5MN-U, 13.6MN-U, 13.7MN-U, 13.8MN-U,
13.9MN-U, 13.10MN-U, 13.11MN-U, 13.12MN-U, 13.13MN-U, 13.14MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM,
13.4RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 13.7RZM, 13.8RZM, 13.9RZM, 13.10RZM, 13.11RZM,
13.12RZM, 13.13RZM, 13.14RZM, 13.15SRZM, 13.16RZM, 13.17RZM, 13.18RZM,
13.19RZM, 13.20RZM, 13.21RZM, 13.22RZM, 13.23RZM,

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 13.1ZN, 13.2ZN, 13.3ZN,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 13.1KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 13.1KDL, 13.2KDL, 13.3KDL, 13.4KDL,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 13.1KR, 13.2KR, 13.3KR;

14) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Osiecz Wielki (arkusz nr 14):

a)

b)
c)

d)

g)
h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 14.1MN, 14.2MN,
14.3MN, 14.4MN, 14.5MN, 14.6MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 14.1IMW, 14.2MW,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczone symbolami 14.1MN-
U, 142MN-U, 143MN-U, 14.4MN-U, 14.5MN-U, 14.6MN-U, 14.7MN-U, 14.8MN-U,
14.9MN-U, 14.10MN-U, 14.11MN-U, 14.12MN-U, 14.13MN-U,

teren ustug oznaczony symbolem 14.1U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 14.1RZM, 14.2RZM, 143RZM,
14 4RZM, 14.5RZM, 14.6RZM, 14.7RZM, 14.8RZM, 14.9RZM, 14.10RZM, 14.11RZM,
14.12RZM, 14.13RZM, 14.14RZM, 14.15RZM, 14.16RZM, 14.17RZM, 14.18RZM,
14.19RZM, 1420RZM, 1421RZM, 14.22RZM, 14.23RZM, 14.24RZM, 14.25RZM,
14.26RZM,

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 14.1ZN,

tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami 14.1KDZ, 14.2KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 14.1KDL, 142KDL, 14.3KDL, 14.4KDL,



15)

16)

17)

18)

)

14.5KDL,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 14.1KR;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Otmianowo (arkusz nr 15):

a)

b)

d)
€)
f

g)
h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 15.1MN, 15.2MN,
15.3MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 15.1MN-
U, 15.2MN-U, 15.3MN-U, 15.4MN-U, 15.5MN-U, 15.6MN-U, 15.7MN-U, 15.8MN-U,
15.9MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 15.1RZM, 15.2RZM, 15.3RZM,
15.4RZM, 15.5RZM, 15.6RZM, 15.7RZM, 15.8RZM, 15.9RZM, 15.10RZM, 15.11RZM,
15.12RZM, 15.13RZM, 15.14RZM, 15.15RZM, 15.16RZM, 15.17RZM, 15.18RZM,
15.19RZM, 15.20RZM, 1521RZM, 15.22RZM, 15.23RZM, 15.24R7ZM, 15.25RZM,
15.26RZM, 15.27RZM, 15.28RZM, 15.29RZM, 15.30RZM, 1531RZM, 15.32RZM,
15.33RZM, 15.34RZM, 1535RZM, 15.36RZM, 15.37RZM, 1538RZM, 15.39RZM,
15.40RZM, 15.41RZM, 15.42RZM, 15.43RZM, 15.44MN, 15.45RZM,

teren lasy oznaczony symbolem 15.1L,

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 15.1ZN, 15.2ZN,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 15.1KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 15.1KDL, 15.2KDL, 15.3KDL, 15.4KDL,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 15.1KR, 15.2KR;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Sarnowo (arkusz nr 16):

a)
b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 16.1MN, 16.2MN,
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 16.1RZM, 16.2RZM, 16.3RZM,
16.4RZM, 16.5RZM, 16.6RZM, 16.7RZM, 16.8RZM, 16.9RZM, 16.10RZM, 16.11RZM,
16.12RZM, 16.13RZM, 16.14RZM, 16.15RZM, 16.16RZM, 16.17RZM, 16.18RZM,
16.19RZM:;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Sieroszewo (arkusz nr 17):

a)

b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 17.1MN-
U, 17.2MN-U, 17.3MN-U, 17.4MN-U, 17.5MN-U, 17.6MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 17.1RZM, 17.2RZM, 17.3RZM,
17.4RZM, 17.5RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 17.9RZM, 17.10RZM, 17.11RZM,
17.12RZM, 17.13RZM, 17.14RZM, 17.15RZM, 17.16RZM, 17.17RZM, 17.18RZM,
17.19RZM, 17.20RZM, 17.21RZM, 17.22RZM, 17.23RZM, 17.24RZM,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 17.1KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 17.1KDL, 17.2KDL, 17.3KDL,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 17.1KR;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Sutkdéwek (arkusz nr 18):

a)
b)

c)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 18.1MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 18.1MN-
U, 18.2MN-U, 18.3MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 18.1RZM, 18.2RZM, 18.3RZM,
18.4RZM, 18.5RZM, 18.6RZM, 18.7RZM, 18.8RZM, 18.9RZM, 18.10RZM, 18.11RZM,
18.12RZM, 18.13RZM, 18.14RZM, 18.15RZM, 18.16RZM, 18.17RZM,



19)

20)

d)
e)

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 18.1KDL, 18.2KDL,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 18.1KR;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wolka Paruszewska (arkusz nr 19):

a)

b)

c)

d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 19.1MN, 19.2MN,
19.3MN, 19.4MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 19.1MN-
U, 19.2MN-U, 19.3MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 19.1RZM, 19.2RZM, 19.3RZM,
19.4RZM, 19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM, 19.9RZM, 19.10RZM, 19.11RZM,
19.12RZM, 19.13RZM, 19.14RZM, 19.15RZM, 19.16RZM, 19.17RZM,

teren lasu oznaczony symbolem 19.1L,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 19.1KR, 19.2KR,;

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Zurawice (arkusz nr 20):

a)

b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 20.1MN-
U, 20.2MN-U, 20.3MN-U, 20.4MN-U, 20.5MN-U, 20.6MN-U, 20.7MN-U, 20.8MN-U,
20.9MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 20.1RZM, 20.2RZM, 20.3RZM,
20.4RZM, 20.5RZM, 20.6RZM, 20.7RZM, 20.8RZM, 20.9RZM, 20.10RZM, 20.11RZM,
20.12RZM, 20.13RZM, 20.14RZM, 20.15RZM, 20.16RZM, 20.17RZM, 20.18RZM,
20.19RZM, 20.20RZM, 20.21RZM, 20.22RZM,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 20.1KDZ,

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 20.1KDL,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 20.1KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a)

b)

d)

okap, gzyms, balkon, daszek nad wejéciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej
o wiecej niz 1,5 m,

dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych
pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o
roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku
planu,

dopuszcza sig rozbudowg istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajgcych z przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegltosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z

3)

przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sie lokalizacjg budynkow i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi

lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4)

5)

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajacych minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenow;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MW,
ML, MN-U, U, US, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami RZM, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem s$ciekéw i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod,

b) dopuszczenie zachowania i lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych,

¢) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw,

d) dopuszczenie przebudowy, w tym skanalizowania lub zmiany przebiegu rowoéw
melioracyjnych;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu

okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) ML i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej wobrgbie paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte
w lit. a).

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz



dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a)

b)

d)

nakaz ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie
z przepisami odrebnymi:
—  zespot dworsko-parkowy i dwér, m. Kaniewo, obr. Jerzmanowo, nr rej. A/1246/1-2 z

dnia 15 wrzeénia 1984 r.,

—  zespodt dworsko-parkowy: dwor i park dworski, m. Otmianowo, nr rej. A/1230/1-2 z
dnia 6 wrzesnia 1984 r.,

nakaz ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w gminne; ewidencji zabytkow

zgodnie z przepisami odrgbnymi:

—  park podworski, m. Gréjec,

— linia kolejki waskotorowej, m. Lubomin,

— kaplica przydrozna, m. Laki Zwiastowe,

—  kaplica przydrozna, m. Janowo, obr. Osiecz Maty,

—  budynek stacji kolejki waskotorowej, ob. dom mieszkalny, m. Otmianowo,

—  zespét dworsko-parkowy: dwor, park dworski, obora, droga brukowana do d. folwarku,
m. Mikotajki, obr. Otmianowo,

—  krzyz przydrozny, m. Sieroszewo,

—  krzyz przydrozny, m. Sutkéwek,

—  kapliczka przydrozna, m. Zurawice,

dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

— nakaz zachowania historycznej kompozycji parku,

— nakaz zachowania historycznej architektury,

— nakaz zachowania historycznych obiektow matej architektury,

— nakaz zachowania historycznego drzewostanu,

dla ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow:

— nakaz zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych elewacji, w tym detali
architektonicznych, tynkéw i kolorystyki, gabarytow, ksztattu i pokrycia dachow,

—  zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian budynkéw z elewacjami ceglanymi
lub z dekoracjg architektoniczna,

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w tym podziatow i
ksztattu,

— nakaz zachowania kapliczek i krzyzy przydroznych, w tym historycznych rozwigzan
architektonicznych i lokalizacji,

—  nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, w tym starodrzewu oraz jego odtworzenia

w historycznej lokalizacji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, zgodnie =z rysunkiem planu, obejmujgce
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach strefy ,OW” ochrony
archeologicznej nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i

opieki nad zabytkami podczas projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy;



3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na

obszarze objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — zakaz lokalizacji nowej zabudowy w
zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, oraz w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisdw — nakaz uwzglgdnienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych, wynikajgcych z polozenia terendw objetym planem w zasiggu strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej;

3) w zakresie terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegoblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terendw innych niz rolnicze i le$ne, dla ktérych w ustaleniach szczegdlowych nie
okreslono szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
~ minimalna powierzchnia — 2 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuja ograniczenia
w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w § 6 pkt 7, o szerokosci:
a) dla linii wysokiego napigcia — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w
obie strony,
b) dla linii sredniego napigcia — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

2) strefy bezpieczefistwa ropociggu przesylowego obejmujacego dalekosiezne rurociagi naftowe DN



500, DN 800 i kabel §wiattowodowy, w ktorych obowigzuje:

a)

b)
c)

zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli oraz urzadzania statych sktadéw i magazyndéw
w pasie o szerokosci:

— po 8 m od osi rurociagu w obie strony dla dalekosigznego rurociggu naftowego DN 500,
— po 10 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosigznego rurociggu naftowego DN 800,
zakaz nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od rurociggow,

zakaz realizacji budynkéw w pasie o szerokosci po 20 m od osi rurociggdw w obie strony;

3) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w

zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a)

b)

c)

d)

2)

nakaz zachowania istniejgcego ukfadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez istniejace drogi zbiorcze i lokalne

oraz drogi wewnetrzne powigzane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

parametry terenéw drog zbiorezych oznaczonych symbolami KDZ:

—  szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

—  dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla
rOWerow,

— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry terenow drég lokalnych oznaczonych symbolami KDL:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla
rowerow,

—  dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

parametry terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami KR:

— lokalizacje drog wewngtrznych,

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

—  dopuszezenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drég dla
rowerow,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry terendw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KP:

—  lokalizacje drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,

—  szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP:

—  dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,



— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw oraz drog dla
rowerow,
— dopuszezenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
h) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 2 miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
— 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

i) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujgé indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zachowanie istniejgce] sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikdow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych do indywidualnych oczyszczalni sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;
lub zodnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej
przebudowy oraz rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég

publicznych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.
ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami MN:



1)

2)

3)

4)

3)

6)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w

niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,80,

— minimalna — 0,00,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

¢)

maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie

istniejgcej formy dachu;

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé

i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami MW:
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w

Y

2)

niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig lokalizacje:



3)

4)

5)

6)

a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,00,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy plaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu;
ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami MN-U:

)

2)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w
niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

c) budynkéw ustugowych,

d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,



f

dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna - 0,80,

— minimalna — 0,00,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

€)

maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — nie wigeej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej formy dachu;

5) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
minimalna szerokosé¢ frontu — 18,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢

i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomosciami.

§ 18. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami ML:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w

niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkéw rekreacji indywidualnej,
budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

dojéé, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:



4)

5)

6)

b)
c)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,30,

— minimalna — 0,00,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

€)

maksymalna wysokos¢:

— budynku rekreacji indywidualnej — nie wiecej niz 8,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,

geometria gldwnych potaci dachowych:

— dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej formy dachu;

ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 600 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?

z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢

i

dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,

2)

3)

nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w

niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
budynkoéw inwentarskich,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

drég dojazdowych do gruntow rolnych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

nadziemna intensywnosé¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,

— minimalna — 0,00,



4)

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach

b)
c)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

e)

maksymalna wysokogé:

— budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigeej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — dachy strome dwu- lub

wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy pfaskie

lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —45°,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istnigjacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej formy dachu;

oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,

2)

3)

4)

nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w

niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

budynkow ustugowych,

budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
parkingow naziemnych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,20,

— minimalna — 0,00,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,60,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysokosé:

— budynku ushugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku ustlugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,



3)

6)

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:
— dla budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptlaskie lub strome jedno- lub

dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?

z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé

i dojazddw, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem US:

1)

2)

3)

4)

3)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w

niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkoéw ustugowych o funkcji sportu i rekreacji,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnosc zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° —45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu;

ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokosé¢ frontu — 18,0 m,



c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami L:
1) zachowuje si¢ grunty lesne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog lesnych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ZN:
1) zachowuje si¢ zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zbiornikéw wodnych,

¢) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze

zmianami) w wysokosci 30%.
§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boniewo.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.




UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw
potozonych na obszarze Gminy Boniewo wykonano w oparciu o Uchwale Nr XI/88/2025 Rady Gminy
Boniewo z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na obszarze Gminy Boniewo.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
wybranych terenéw potozonych na obszarze Gminy Boniewo. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug, teren ustug sportu i rekreacji, tereny lasu, tereny
zieleni naturalnej, tereny drég zbiorczych, tereny drog lokalnych, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
tereny komunikacji pieszo-rowerowej i teren parkingu.

Plan miejscowy zawiera czesé tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan miejscowy nie narusza ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowaf ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boniewo”
uchwalonej uchwatg Nr XXIX/232/22 Rady Gminy Boniewo z dnia 17 maja 2022 r., i jest zgodny z
przepisami odrebnymi. Plan miejscowy obejmuje tereny nieobjete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boniewo okresla przede wszystkim nastgpujace funkcje: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz tereny zabudowy zagrodowej. Dodatkowo, w oparciu o wnioski
dotyczace zmiany przeznaczenia dzialek, dla ktérych obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Boniewo wskazuje funkcje terenéw rolniczych wyzszych klas
bonitacyjnych i terenéw rolniczych nizszych klas bonitacyjnych, w planie miejscowym ustalono
przeznaczenie terendéw zabudowy zagrodowej, ktore nie narusza ustalonych w Studium funkeji
dopuszczalnych dla terenéw rolniczych, obejmujacych tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow
odrgbnych. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy, minimalnej
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;



4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspodlczesne;;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosei osobom ze szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie zustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boniewo”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze

zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego  sposobu



zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) dotyczgce uwzglednienia wymagafi tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostgpnoscei komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw
Iub drog dla rowerdw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej, posiadajgcych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury
techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przeprowadzonej w
ramach oceny aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boniewo, przyjetej Uchwatg Nr XIV/102/20

Rady Gminy Boniewo z dnia 30 czerwca 2020 r.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢é uwzglednienia przepisdw odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XVII/125/26
Rady Gminy Boniewo

z dnia 20 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BONIEWO

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Boniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz wykazu zgloszonych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze
Gminy Boniewo wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko podczas konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w dniach od 15 grudnia 2025 r. do 16 stycznia 2026 r., Rada Gminy Boniewo rozstrzyga,

co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 274, obreb Otmianowo,
b) tresé uwagi: prosze o powiekszenie tereny zabudowy mieszkaniowej o obszar wskazany na
zalgczonej mapie,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: pozostata cze$¢ dziatki polozona jest poza granicami obszaru objetego

planem, a tym samym brak jest mozliwoéci ustalenia przeznaczenia terenu.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 274, obrgb Otmianowo,
b) tres¢ uwagi: prosze o powiekszenie obszaru wskazanego na zalaczonej mapie, na ktérym
planujg¢ prowadzenie dziatalnosci rolnicze;j.,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: pozostala czes¢ dziatki polozona jest poza granicami obszaru objetego

planem, a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 23, obrgb Gréjec,

b) tres¢ uwagi: prosze o powiekszenie tereny zabudowy mieszkaniowej o obszar wskazany na
zalaczonej mapie. Jednoczesnie prosze o wykreslenie obszaru zabytkowego ujgtego w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw dotyczacego terenu zabudowy na dzialce. Elementy
zabudowy powstaly pod roku 1950,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,



d)

uzasadnienie: pozostata czg$¢ dzialki polozona jest poza granicami obszaru objgtego
planem, a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu. Wykreslenie
obszaru zabytkowego z Gminnej Ewidencji Zabytkoéw realizowane jest na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, natomiast plan miejscowy

musi odzwierciedla¢ aktualny stan formalny wynikajacy z GEZ.

4. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

T

a)
b)

<)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 23, obreb Grojec,

tres¢ uwagi: prosze o powigkszenie obszaru wskazanego na zalgczonej mapie, na ktérym
planuje prowadzenie dziatalnosci rolniczej,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: pozostala cze$¢ dziatki potozona jest poza granicami obszaru objetego
planem, a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

c)
d)

nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 37, 40, 48, obreb Sieroszewo,

tre§é¢ uwagi: wnoszg o objgcie catkowitych powierzchni dziatek obszarem umozliwiajgcym
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dzialki potozone sa poza granicami obszaru objetego planem,

a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 111, obr¢b Sieroszewo,

tre$¢ uwagi: wnosze o zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe gospodarcza
zgodnie z rysunkiem,

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: pozostala czeéé dziatki polozona jest poza granicami obszaru objetego

planem, a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 62/2, obreb Grojezyk,

tres¢ uwagi: zwracam si¢ z prosba o powigkszenie obszaru strefy zabudowy zagrodowej
oraz o dostosowanie granic tej strefy do rzeczywistych potrzeb prowadzenia i rozwoju
gospodarstwa rolnego,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: pozostata czes¢ dzialki potozona jest poza granicami obszaru objgtego

planem, a tym samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

mgr Pa ':.@!%é.\_f.z? ocian



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/125/26
Rady Gminy Boniewo

z dnia 20 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BONIEWO
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow polozonych na obszarze Gminy Boniewo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Gminy Boniewo

rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw pofozonych na
obszarze Gminy Boniewo inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi wiasnych
gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drog lokalnych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nast¢pujacy sposob:

3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

4) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wiasnych
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Boniewo;

5) okredlenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Boniewo;

6) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
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w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”. 12 o
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Zatgeznik nr 4 do uchwaty nr XVII/125/26
Rady Gminy Boniewo

z dnia 20 lutego 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t, Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) ujawnione zostana po

kliknigciu w ikone
PRZEWADPNICZACY
Ar GAniny
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