UCHWALA NR X/71/15
RADY GMINY BONIEWO

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Boniewo na lata
2016 -2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz. 150; z 2015 r. poz.1322,
poz. 1777 ) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boniewo na lata 2016 -
2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Boniewo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Ciesielski
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/71/15
Rady Gminy Boniewo
z dnia 30 grudnia 2015 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BONIEWO
NA LATA 2016 - 2020

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Mieszkaniowy zaséb gminy stuzy realizacji zadania wlasnego Gminy Boniewo polegajagcego na
tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach oraz zapewnianiu lokali socjalnych i zamiennych w okolicznosciach i na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U. z2014r. poz. 150 z p6zn. zmianami).

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boniewo zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy wymienionej wyze;j.

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
W LATACH 2016-2020

§ 3. Mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Gminy, a takze nie bedace wlasnoscia
Gminy ale bedace w jej posiadaniu. Lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynkach wielolokalowych i budynkach
jednorodzinnych, a takze w zaadaptowanym na cele mieszkaniowe budynku po bylej szkole podstawowe;.

§ 4. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy
Boniewo jest $ci§le zwigzany z okresem ich wybudowania. Mieszkaniowy zaséb Gminy to budynki o
zréznicowanym standardzie, ktorych wiek w wigkszosci przekracza 100 lat. Budynki wymagaja biezacej
konserwacji, a w wielu przypadkach wykonania w najblizszych latach szeregu prac remontowych. Czgs¢
istniejagcych budynkoéw komunalnych znajduje si¢ w strefie objetej opieka konserwatora zabytkow.

§ 5. Planuje si¢ zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy na zadawalajacym poziomie
technicznym gwarantujagcym m.in. :

- sprawng instalacje elektryczna,
- sprawne przewody dymowe, wentylacyjne,
- szczelno$¢ pokrycia dachowego,
- bezpieczenstwo konstrukcji budynkow.
§ 6. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

§ 7. Gmina nie dysponuje w chwili obecnej lokalami socjalnymi. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie
nastgpowato poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe pomieszczen o innym przeznaczeniu, bedacych wilasnoscia
Gminy.

§ 8. Prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okresla tabela nr 1.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODRNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOWI LOKALI

§ 9. Analize¢ potrzeb oraz planu remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 2.
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§ 10. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom. W
pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkéw, uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i
urzadzen wyposazenia budynkow.

§ 11. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Boniewo jest uzalezniony od
wieku budynkdw, ich utrzymania, jak rowniez od ilosci i jakosci wykonywanych w przeszto$ci prac remontowych.
Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co
najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
nieruchomosci budynkowych.

§ 12. Plan remontéw i modernizacji budynkéw tworzony begdzie w ramach corocznych planow finansowych,
plan remontéw obejmuje zadania rzeczowo-finansowe w zasobie wtasnym Gminy.

§ 13. Remonty cz¢sci wspdlnych w budynkach wielolokalowych beda realizowane na podstawie podjetych
decyzji na posiedzeniach cztonkow komisji mieszkaniowej, ktore odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb w trakcie roku .

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2016-2020

§ 14. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy na rzecz najemcoOw okreSlaja
obowiazujace przepisy, w tym uchwala Nr XI/45/07 Rady Gminy Boniewo z dnia 16 pazdziernika 2007 r. w
sprawie wyrazenia zgody i okreslenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy
Boniewo.

§ 15. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych, prowadzona na wniosek najemcoéw, w poszczegodlnych
latach bedzie uzalezniona od ich zainteresowania wykupem mieszkan a w celu ulatwienia procesu sprzedazy
lokali stosuje si¢ bonifikaty okreslone w uchwale wskazanej w § 14.

§ 16. Wolne lokale mieszkalne, w przypadku podjecia decyzji o ich sprzedazy bgda zbywane na zasadach
okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 17. Podstawowg zasada polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania si¢ gminnych zasobow
mieszkaniowych, tzn. wplywy z czynszo6w powinny zapewni¢ pokrycie kosztow biezacego utrzymania i
remontow tych zasobow.

§ 18. Aby dazy¢ do rownowazenia wydatkow z dochodami z czynszow ustala si¢ mozliwo$¢ corocznego
wzrostu stawki bazowej czynszu, z zastrzezeniem , ze wzrost stawki czynszu w danym roku kalendarzowym nie
moze przekroczy¢ $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogédtem w
poprzednim roku kalendarzowym, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§ 19. Stawka czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest w drodze zarzadzenia
Wojta Gminy Boniewo.

§ 20. Stawka czynszu, o ktorej mowa w § 19 ulega podwyzszeniu w przypadku wyposazenia lokalu w
urzadzenia kanalizacyjne o 10%.

§ 21. Stawka czynszu, o ktorej mowa w §19 ulega obnizeniu w przypadku braku ubikacji w lokalu o 10%.
§ 22. Nie przewiduje si¢ mozliwosci dokonywania obnizek stawki czynszu na wniosek najemcy.

§ 23. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu oraz optaty zwigzane z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe
wody, odbiér odpadéw komunalnych, §ciekéw i oprdznianie zbiornikow bezodptywowych ( szamb).

§ 24. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysoko$¢ czynszu tylko
za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tytutu ulepszen.
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§ 25. Osobom begdacym w trudnej sytuacji materialnej i Zyciowej oraz posiadajacym zaleglosci w zaptacie
czynszu Wojt Gminy moze udzieli¢ pomocy w formie zamiany lokalu na inny o nizszym standardzie; sptaty
zadluzenia poprzez odpracowanie polegajace na wykonywaniu drobnych prac porzadkowych, remontowych itp.
lub ulgi okreslonej w uchwale Nr XXXV/227/14 Rady Gminy Boniewo z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci o charakterze cywilnoprawnym oraz
okreslania warunkéw dopuszczalnosci pomocy publiczne;.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 26. Zasob mieszkaniowy Gminy zarzadzany jest przez wyznaczonych pracownikow Urzedu Gminy.

§ 27. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian dotyczacych zarzadzania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 28. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa :
- przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

- przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych, - $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do
przeprowadzenia remontow.

§ 29. Nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI I KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELAMI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 30. Podziatl planowanych wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podziatlem na
koszty biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontow okresla tabela nr 3.

§ 31. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skltadaja si¢ koszty eksploatacji biezacej i koszty
remontow.

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§32. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
przyjmuje si¢ nastepujace priorytety :

- dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy,
- racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

- racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy,

- poprawa warunkow i standardu lokali mieszkalnych poprzez biezace remonty,
- adopcj¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gming,

- zwrot poniesionych kosztow w wysokosci 50% dla najemcy za dokonanie wymiany stolarki okiennej w
zajmowanych lokalach.

§ 33. Regulowanie stanu prawnego nieruchomosci bedacych w zarzadzie Gminy, a nie stanowigcych jej
wlasnosci w celu uzyskania mozliwos$ci sprawowania pelnego zarzadu lub oddania ich wilascicielowi.

Tabela Nr 1

Wykaz dotyczacy wielko$ci oraz stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych w latach 2016 -2020
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Lp. Nazwa budynku Polozenie llosé Stan techniczny
lokali
1 | Szkota Podstawowa Osiecz Maly 6 niepogorszony
2 | Palac Boniewo 7 -
3 | Patac Kaniewo 13 -7
4 | Patac Otmianowo 14 -7
5 | Patac Mikotajki 6 ==
6 | Patac Osiecz Wielki 14 -
7 | Oficyna Osiecz Wielki 13 =
9 | Budynek jednorodzinny Sutkowek 3 -7
8 | Zabudowana nieruchomos$¢ Osiecz Maly 1 -
9 | Czworaki Osiecz Wielki 1 -7
10 | Budynek jednorodzinny Woélka Paruszewska 2 ”
11 | Potowa budynku jednorodzinnego | Arciszewo 1 =7
12 | Budynek jednorodzinny Wolka Paruszewska 1 -7-
13 | Budynek jednorodzinny Zurawice 1 ==
14 | Dom Ludowy Otmianowo 2 ”
Budynek wielorodzinny Osiecz Maly -
15 | (po RSP) 4
Tabela Nr 2
Rok Zakres robot
Remonty bieigce
Cze$ciowa wymiana dachu w Roboty dekarskie, murarskie,
patacu w Otmianowie, wymiana konserwacyjne — awarie.
okien, naprawa i uszczelnianie Zakup materiatow budowlanych.
kominéw, naprawa schodéw w Wymiana instalacji elektrycznych,
patacu w Boniewie, roboty wodno-kanalizacyjnych.
nieprzewidziane dotyczace awarii Przeglady stanu technicznego
2016 przewodow kominowych.
Remont dachow, wymiana okien, -7-
2017 uzupehienie brakujgcych rynien
Wymiana okien, malowanie ==
2018 korytarzy, zaktadanie rynien,
Remont elewacji zewnetrznych, ==
2019 wymiana okien, biezace naprawy.
Wymiana stolarki okienne;j i ==
drzwiowej, uzupetnianie rynien,
2020 naprawa dachow
Tabela Nr 3

Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach :

Rok Koszty potrzebnych remontow

Koszty

biezgcej

eksploatacji

2016 20.000,- 26.000,-
2017 20.000.- 26.000,-
2018 20.000.- 27.000,-
2019 19.000,- 30.000,-
2020 20.000,- 30.000,-
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